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Rigas apgabaltiesas 66.iecirkna zvérinatam
tiesu izpilditajam Jurim Vildausam

2026.gada 13.augusta

Par 2 savstarpéji saistitu nekustamo Tpasumu
Valguma iela 6 - 10, Riga, LV-1048 un
2770/33226 domajamo dalu no zemes gabala
piespiedu pardosanas vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasSumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.

Izpétes noliks bija noteikt nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértibu. Noveértéjamais objekts ir

2 savstarpéji fiziski un funkcionali saistiti nekustamie Tpasumi:

o 1-istabas dzivoklis ar kopgjo platibu 27,7 m?, ar pie dzivokla Tpasuma piedero$o kopipasuma
2770/33226 domajamo dalu no daudzdzivoklu majas (kadstra apziméjums 0100 049 0033 001) un
zemes gabala (kadastra apzimé&jums 0100 049 0171) ar kopé&jo platibu 100 m2, kura Tpasuma
tiesibas registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 20835 - 10 ar kadastra Nr.
0100 917 7071;

e 2770/33226 domajamas dalas no zemes gabala ar kopgjo platibu 505 m?, kura Tpasuma tiesibas
registrétas Rigas pilsétas zemesgramatu nodalljuma Nr. 100000211289 ar kadastra Nr. 0100 049
0033.

Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas

noteik§ana iespéjamai pardosanai izsolé.

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma Tpasumam bdatu japariet no viena

TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu

pircéju péc atbilstoS8a piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez

piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)

Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo TpaSumu uz paradnieku rékina péc

tiesu izpilditaja pieprasijuma novérté sertificets nekustama 1paSuma veértétajs, nosakot nekustama

Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.”

Terminu ,piespiedu pardosSana” biezZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav

pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja

gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)

IpaSuma apskate un novértésana tika veikta 2026.gada 11.augusta.

Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur $is zinojums, misu zinaSanam

un pieredzi, musu viedoklis ir sekojoss:

2 nekustamo TpaSumu kopéja piespiedu pardosanas veértiba apskates datuma noapalojot ir:

12'700,- EUR
(Divpadsmit tiikstosi septini simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darfjumi, kd art citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama 1pasuma
tirgus vertibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
muasu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek$sédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

1-istabas dzivoklis Valguma iela 6 - 10, Riga, LV-

Novértejamais ipasums: 1048 un 2770/33226 d.d. no zemes gabala

Kadastra Nr.:

Zeme: 0100 049 0033
Dzivoklis: 0100 917 7071

Ipasnieks: SIA LEP ENERGY, reg. Nr. 40103998235
Ipasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas

Objekta juridiskais apraksts: zemesgramatas nodalijumos Nr. 100000211289 un

Nr. 20835 - 10

Kopéja platiba: 27,7 m?

Novietojums éka: 313

Esosais izmantoS$anas veids: Dzivoklis un domajama dala no zemes

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Dzivoklis un domajama dala no zemes

Vertéjuma pasautitajs:

Rigas apgabaltiesas 66.iecirkna zvérinats
tiesu izpildtajs Juris Vildaus

Vértéjuma merkis:

Nekustama Tpasuma vértibas noteikSana
iespéjamai pardosanai izsolé

Apgratinajumi:

Noteikts aizliegums bez Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "G &Z Investment
Advisors" rakstiskas piekriSanas nekustamu ipaSumu atsavinat, davinat, sadalit
un apgratinat ar lietu tiestham.

Vérsta piedzina. Piedzingjs: Akciju sabiedriba "VIRSI-A",.

Vérsta piedzina. Piedzingjs: SIA "MM NDT".

Nostiprinata hipotéku par labu Latvijas valstij. Prasitajs: Valsts ienémumu
dienests

Nostiprinata hipotéka saskana ar Civilprocesa likuma 602.pantu par labu Latvijas
valstij. Prasitajs: Valsts ienémumu dienests. Paradnieks Sabiedriba ar ierobezotu
atbildibu "LEP ENERGY",

Nostiprinata hipotéka saskana ar Civilprocesa likuma 602.pantu par labu Latvijas
valstij.Prasitajs: Valsts ienémumu dienests, registracijas numurs 90000069281.
Paradnieks Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu "LEP ENERGY"

Saja atskaité tiek pienemts, ka $ads ipasuma tiesibu apgritinajums nepastav. Tadél sis
atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums tiek dzésts un
nepastav nekadi citi ipasuma tiesibu apgritinajumi vai citi apstakli, kas liegtu atsavinat
pilnas ipasuma tiesibas uz Objektu.

2 NI piespiedu pardosanas vértiba:

12’700,- EUR
(Divpadsmit tukstosSi septini simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2026.gada 11.augusta

Piezimes:

Noveértéjuma pasutitajs nenodrosinaja iekliSanu novértéjama dzivokla
iekStelpas, tadél vertétajs nevar konstatét telpu iek$ejo stavokli. Vadoties no
publiski pieejamas informacijas Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas
sistéma un TpaSuma vizualas apskates daba tiek pienemts, ka ir pieejamas VZD
registrétas inzenierkomunikacijas, nav veikta telpu grupas iekstelpu parbdves ar
planojuma izmainam un dzivokla iekstelpas ir slikta tehniska stavoklr.

Noteikta TpaSuma veértiba var maintties atkariba no iek&telpu planojuma,
tehniska stavokla, inzeniertehnisko ieri¢u un iekartu esamibas un to tehniska
stavok|a.

Novértéjums ir spéka, ja abi TpaSumi tiek atsavinati vienlaicigi un kopa, ka
vienots veselums.

Noveértéjamais Tpasums: Valguma iela 6 - 10, Riga un 2770/33226 d.d. no zemes gabala




Novietnes plans

Novértéjamais ipasums: Valguma iela 6 - 10, Riga un 2770/33226 d.d. no zemes gabala


http://www.balticmaps.eu/
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Noveértéjamais Tpasums: Valguma iela 6 - 10, Riga un 2770/33226 d.d. no zemes gabala



Ekas 1ss apraksts

Pirmskara laika celta

Ekalprojekts: kiegelu mira daudzdzivoklu maja
Stavu skaits éka: 3 +pagrabstavs
KoplietoSanas telpu stavoklis: Apmierinoss/slikts

Lifti: Nav
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1910.

Ekas tehniskie uzlabojumi, veiktie remonti: [M3jai uzlikti PVC logi, sléedzamas kapnu telpas ardurvis

Tehniskais stavoklis: ApmierinoSs

Pieslégumi centralajam inZzenierkomunikacijam (apkure,
elektriba, gaze, kanalizacija, aukstais Gdens, karstais
ddens) un vietéja — apkure (krasns, kamins).
Saskana ar VZD datiem nav pieejamas labiericibas

Inzeniertehniskas komunikacijas:

InZeniertehniskas komunikacijas tiek nemtas saskana ar VZD datiem majai, dzivokli esosas
komunikacijas: apkure, kanalizacija, elektriba, aukstais tdens

Dzivokla kadastrala vértiba

Kadastralas veértibas noteikSanas datums: 09.08.2026.
Fiskala kadastrala vértiba: 9129,- EUR
Kadastralas vértibas noteik§anas datums: 30.09.2025.
Universala kadastrala vértiba: 21°403,- EUR

Zemes gabala fiskald kadastrald vértiba uz 09.08.2026 ir 20’478 EUR apmeéra, kas atbilstoSi
2770/33226 domajamam dalam ir 1707,22 EUR.

Zemes gabala universala kadastrala vértiba uz 01.01.2025 ir 40'400 EUR apmeéra, kas atbilstoSi
2770/33226 domajamam dalam ir 3368,09 EUR.

Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Noveértéjamais Tpasums: Valguma iela 6 - 10, Riga un 2770/33226 d.d. no zemes gabala
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Dzivokla iss apraksts

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kepsia platiba {kv.m.): 277
DEvajama telpu platba (ke.mj: 277
DEivoklu platiba (fm.): 277
Dzivoklu detvojama platba (kem.: 17.3
Dizivoklu paligtelpu platiba (kvm.): 9.9
Ozrvokiu artelpu platiba {kvm. ) a
Medzwoame telpu platiba (kvm.): 1]
Medzvajams iskstelpu platiba (ke.m):
Medzgvajame rtelpu platia (kem.):
Hopliemcdanas paligbelpu platiba (e
Hoplietdanas iekstelpy platiba (kvm.): i
Moplietedanas Srielpu plaliba (ke ) a
Telpas
Telpas Mazhkais | Llelhkais Ekspluatici
BUMUS | yocqykums | TEIRAS Sthvs nu?_-.tum: Bl ms | augstums | Flatiba pr;rahﬂan;:
telpu vaids {m {kwam.) dsf =i
{m {m gads(-i)
grupa
1 diFvjarma Deivijarma | 3 2B = = 178
istaba lelpa
2 wirbue Delvokla 3 P - - 6.6
paligtelpa

i gaitenis Dreivnida 3 2B - - 33

| palgteipa

Novértéjuma pasititdjs nenodrosinaja iekliSanu novértéjama dzivokla iekStelpas, tadeé|
vertetajs nevar konstatet telpu iekSejo stavokli. Vadoties no publiski pieejamas informacijas
Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistéma un Tpasuma vizualas apskates daba tiek
pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétas inzenierkomunikacijas, nav veikta telpu grupas
iekStelpu parbiives ar planojuma izmainam un dzivokla iekStelpas ir slikta tehniska stavokli.

Noteikta TpaSuma veértiba var mainities atkariba no iekStelpu planojuma, tehniska stavokla,
inZeniertehnisko ieri€u un iekartu esamibas un to tehniska stavokla.

Noveértéjamais Tpasums: Valguma iela 6 - 10, Riga un 2770/33226 d.d. no zemes gabala



